SpOrt concept

Das Sportvereinszentrum

,Projektentwicklung und Planung von vereinseigenen Sportstatten — Wie geht das richtig!“
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Vortrag am 07.November 2018, sportinfra, Frankfurt am Main
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Ihr Referent

Tobias Eisenbraun

Diplomingenieur (FH), Architekt
Jahrgang 1974 / 13 Berufsjahre
Schwerpunkt Sportstatten und Versammlungsstatten

2017 Moderator fir Planungsprozesse nach vhw

2016 Prokurist SpOrtconcept Biro Stuttgart

2014 Teamleiter SpOrtconcept Biro Stuttgart

2010 Lehrtatigkeit Fakultat Architektur, HfT Stuttgart

2007 Tatigkeit in verschiedenen Biiros im GrofSraum Stuttgart

2004 Abschluss Diplom mit Auszeichnung, HfT Stuttgart

2003 Stipendiat Landesstiftung Baden-Wiirttemberg

1999 Studium in Stuttgart, Zirich & Barcelona

1997 Ausbildung zum Bauzeichner im Hochbau
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Tatigkeitsfeld SpOrt concept

SpOrt concept

ist Ansprechpartner fir:

Kommunen

Sportvereine

Sportverbande

Unternehmen

Investoren und Banken
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SpOrt concept

SpOrt concept

befasst sich mit:

e Sport- & Mehrzweckhallen

e Sportvereinszentren

e Schulsport-Anlagen

e \ereinsgebaude

e AuRensportanlagen



SpOrt concept

Leistungen der SpOrt concept
Beratung Analyse Entwicklung Umsetzung

Projektentwicklung (einschlieBlich Erarbeitung
schematischer Planungsansatze in Rahmen
von Konzeptstudien).

Bedarfsermittlung und Aufstellung
von Raum- und Funktionsprogrammen. Darstellung und Bewertung

von Forder- und Finanzierungsmaoglichkeiten

Standortuntersuchung
und - bewertung,
Bestandsaufnahme

Erarbeitung von Energiekonzepten
und - analyse. 8 & P

und Untersuchungen
zur Nachhaltigkeit.

Ermittlung von Investitions- und
Betriebskosten.

Erstellung von Betriebskonzepten

Moderation und Mediation, und Wirtschaftlichkeits-
Begleitung Biirgerbeteiligungsverfahren Berechnungen.
Projektumsetzung

In allen Leistungsphasen der HOAI



Was ist ein Sportvereinszentrum
die Definition



SpOrt concept

Definition gemaR Netzwerk SVZ des WLSB

Ein Sportvereinszentrum ist eine vereinseigene, zentrale Anlage mit folgenden Komponenten:
*Gerategestiitzter Gesundheitsbereich

*Uberdachte Sportfliche (Gymnastikrdume)

*Kommunikationsbereich

*Verwaltungsbereich

Das SVZ ist ein Modell der Zukunft im Vereinssport, insbesondere fiir Mehrspartenvereine ab 1.500 Mitglieder
Moglichkeit zur sozialen & raumlichen Zusammenfiigung entfremdeter Vereinsbereiche.

Schaffung eines neuen Vereinsmittelpunkt, Forderung sozialer Kontakte zwischen allen Bevélkerungsschichten,
Altersgruppen sowie Sportgruppen

Es versetzt den Verein in die Lage, auf Verdanderungen in der Gesellschaft positiv zu reagieren und seine Weichen fir die
Zukunft zu stellen.

Durch ein SVZ wird deshalb die Vereinsstruktur gestiitzt und somit der organisierte Sport in Baden-Wiirttemberg und
Deutschland nachhaltig gestarkt.

Quelle: WLSB, Marcus Lachenwitzer
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SpOrt concept

Meilensteine im Projektablauf

Aufgabe fiir SpOrt concept

‘ Griindung von Arbeitskreisen
—>

SpOrt concept, Auftraggeber, Nutzer
- Bestandsanalyse
Analyse R - Bedarfsanalyse
- Standortanalyse
‘ - Konkurrenzanalyse
—> Auswertung
‘—» Raumprogramm, Funktionsschema, Betrieb <

Konzeptstudie mit Grobkostenschatzung m

und Betriebskosten

-‘—b Finanzierung
— Planung

‘—» Realisierung

L Nutzungsphase






Miteinander Arbeiten in Arbeitskreisen Sport concept
Ganzheitliche Projektbearbeitung von Anfang an

Sportstatten-
Entwicklungs-
Planung

Investitions-
kosten

Funktionalitat/
Bedarf

Normen,
Richtlinien,
Verordnungen

Energiekonzept

Gestaltung
Material

Betriebskosten
nterhaltskosten

Qualitat
Nachhaltigkeit



SpOrt concept

Miteinander Arbeiten in Arbeitskreisen
durch Projektsitzungen und Ergebnisprotokolle

Fordergeber
Sponsoren
Gemeinde
SpOrt concept . < Kommune
» Projekt
‘
@
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Bedarfsanalyse
Einflussfaktoren

* Belegungsplane Ist und Soll

* Anzahl & Gruppengrof3en der einzelnen Nutzergruppen bzw. Abteilungen
 Mitgliederzahlen der Vereine

* Entwicklung der Bevilkerung

 Demographischer Wandel

* Festlegung der Funktionsbereiche

oder?

Vv

mafgeschneiderte Losung fiir den gegenwartigen und zukiinftigen Bedarf



Funktionsanalyse

Das Raumprogramm besteht aus:

8.

9.

Eingangsbereich

Bistro

Kursbereich

Fitnessbereich
Wellnesszentrum
Bewegungslandschaft - optional
Umkleiden
Geschiftsstellenbereich

Verkehrsflache

10. Haustechnik

11. Lagerflachen

Raumfolge - Funktionszusammenhange

opt._ ~{>K} Basisraumprogramm
Erweiterung

| | Eingang / Foyer/ ErschlieBung

| |
| |
Empfang +

| Bistro
| & ! |
| Eslgtleeriden | Kursbereich | Fitness Geschaftsb.
|1 | I

Bewegungs- Sitzungs-
| |

flache zimmer
| | Umkleiden |
| | [
| | Wellness +

Sauna

Aulenumkl.

|

AuBenraumbezug begehbar

SpOrt concept



abgestimmtes und freigegebenes Raumprogramm

Raum Nr. Raumbezeichnung

01 Eingangsbereich (NUF) Summe Pos.
1.01 Windfang / Eingang

1.02 Check-In / Theke / Foyer

1.03 Lager Check-In

1.04 Bistro

02 Kursbereich (NUF) Summe Pos.
2.01 Kursraum 01

2.02 Kursraum 02

2.03 Gerateraum

03 Trainingsflache (NUF) Summe Pos.
3.01 Gerategestitzter Bereich (Gesundheits- & Kraftsport)

7 Nutzungsflache (NUF)

8 Technikfliche (TF) Bedarf rechnerisch 10% aus NUF *

9 Verkehrsflache (VF) Bedarf 15% aus NUF

10 Nettoraumflache (NRF = NUF + TF + VF)

11 Konstruktionsflache (KGF) 12 % aus NGF

12 Bruttogrundflache (BGF Gesamt = NGF + KF)

Bedarf
Grundlage Flowcon
Fliche in m?

115

20
10
40

250

130
90
30

315

300

1.103

92

165

1.360

163

1.523

SpOrt concept

Bemerkungen / Funktionale Hinweise

zusammen mit Bistro ca. 60 m?

4 Bistrotische + Sitzgelegenheit, Selbstbedienungstheke

Flure, Aufzug, Treppenraum
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- Markt- und Konkurrenzanal ternehmensberatung




Konkurrenten in den Einzugsgebieten
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Quelle: Flowcon GmbH
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Strategietyp SpOrt concept

Strategietypen

durchschnittlicher

Lei stun g Mitgliedsbeitrag

Quelle: Flowcon GmbH
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Standortanalyse
Gebaude am richtigen Ort ?




Standortanalyse — Bewertungsmatrix

SpOrt concept

Kriterien Faktor|Standort 1 Pkt. [Standort 2 Pkt. |Standort 3 Pkt.
Eichenweg / Bogenstrale Holzgrundstral3e Jahnstral3e
Sandort ?g - 7‘\_. |
® Standort 277 —

,,_ j -f;«/’ ;;5

24 s f/:;,sf%fndort 1 -
1 GrolRe des Gebaudes auf Grundstiick 1 . . . . . . 6 . . . . D |:| 4 . . . . . D 5
2 Umfeld/Parkierung, Anlieferung 2 . . . . . . 12 . . . . D |:| 8 . . . D D D 6
3 Lage/Baurecht/Ausrichtung 2 BRERERRRE o § B FHEEEN 6 BRI 4
4 Distanz zu Schulen, Kindergarten, Vereinen 1 . . |:| |:| |:| |:| 2 . . . D D |:| 3 . . . D D D 3
5 Indiidualverkehr >  HEEENRL | » HEERO0O ) «  BOOOOO | 2
6 OPNV NN § J JERNREEEEE | R R ] IEpEEE § ] § INIEEE
7 Topographie / Kosten 2N | JEININEEEEEE | JEININAEEEEE | § EINAEEE
8 sonstiges SN § 0 B J IEmEEE § F § JEOEEEEE | § NEIEAEEE

Gesamtpunktzahl 72 52 42 33




SpOrt concept

Standortanalyse — Bewertungsmatrix

Standorte Ubersicht

Standort 1: Eichenweg / BogenstralRe

Standort 2: Holzgrundstral3e

Standort 3: JahnstralRe
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Darstellung des Konzepts mit Flachenlayouts & Schemaschnitte
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SpOrt concept
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Darstellung des Konzepts mit Flichenlayouts & Schemaschnitte SpOrt concept
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SpOrt concept

Visualisierung des Konzepts durch lllustrationen

30



Konzeptbeschrieb Baukonstruktion

> D DDD

Grindung
*  Flachgrindung auf Einzel- bzw. Streifenfundamenten.

AuRenwande

SpOrt concept

+ Tragenden AuRenwande in Stahlbeton innenseitig verputz, auR3enseitig gedammt und verputzt

* Fassadendffnungen mit Pfosten-Riegel-Elementen bzw. Eingangselementen
Innenwande

+ Tragende Innenwéande in Stahlbeton

* Nichttragende Wande gemauert und in Trockenbauweise

Decken und Dachkonstruktion

+  Stahlbetondecken mit unterschiedlichen Ful3bodenbelagen auf Estrichaufbauten
+ Stahlbetondach mit gedammten Flachdachaufbau und Kiesauflage
Luftungskonzept nach Konzept Fachplaner TGA

+ Liftung aulRenliegende Raume Uber zu 6ffnende Fenster

*  Be- und Entliftung der Trainingsflache bzw. Gymnastikrdume tber zwei RLT-Geréte.



Konzeptbeschrieb Energiekonzept

> D

D"

SpOrt concept

Vorgaben aus Baurecht

+ Die Gebaudehulle wurde gemal3 der gultigen EnEV sowie der guiltigen Fassung des EEWarmeG ausgefuhrt.
Der Nachweis ist vom Bauphysiker gefuhrt.

Luftungskonzept nach Konzept Fachplaner TGA

* AulRenliegende Raume werden Uber zu 6ffnende Fenster beluftet. Fir die Be- und Entluftung der
innenliegenden Raume und der Trainingsflache bzw. Gymnastikraume werden zwei RLT-Gerate geplant.

« Die Luftungsgerate wurden mit einer Warmeriuckgewinnung mit hohem Wirkungsgrad ausgefihrt. Die
Luftmengen kdnnen variabel nach Bedarf durch Frequenzumformer angepasst werden.

Heizungskonzept nach Konzept Fachplaner TGA

* Es wurde ein Gas-Brennwertkessel mit Solarthermie fir die Beheizung und die Warmwasserbereitung
eingesetzt.

+ Die Raume wurden wo sinnvoll mit FuRbodenheizung ausgestattet und werden mit energiesparenden
Niedrigtemperatur betrieben. Alternativ werden die Raume mittels Heizkdrper beheizt.

« Auf der Dachflache wurde Solarthermie mittels einer bedarfsgerechten Kollektorflache umgesetzt.
Elektroinstallation nach Konzept Fachplaner TGA
+ Die Elektroinstallation wurden an die geplante Nutzung angepasst. Die Beleuchtungskérper wurden mit

energiesparenden bzw. energieeffizienten Leuchtmitteln und elektronischen Vorschaltgeraten
ausgestattet.
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SpOrt concept

Zeitraume im Lebenszyklus einer Immobilie
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Beeinflussbarkeit der Kosten im Lebenszyklus einer Immobilie

Kosten

Grad der
Beeinfluss
barkeit

Kosten
entwicklung

Kosten

optimiert

Kostenbe-

einflussung

Objekt-
vorbereitung |
und Planung

Erstellung

[
»

Betrieb / Nutzung Nutzungsdauer der Immobilie Zeit

SpOrt concept
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S“portpark 18-90

von der |dee zum fertigen Werk
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Lageplan

\nsmht Ost

3
:

M 1:200

Lageplan M 1:500

—
-

Flachen-, Volumenberechnung (BRI'BGF/NGF)

BRI
BRI

BRI

BGF
BGF

BGF

NGF
NGF

NGF

Erdgeschoss
Ohergeschoss

Gesamtsumme

Erdgeschoss
Obergeschoss

Gesamtsumme

Erdgeschoss
Obergeschoss

Gesamtsumme

4.027 m?
5115 m?

9142 m®

1.006,80 m?
1.006,80 m*

2.013.20 m*

923 96 m?
891,01 mz

1.814,96 m*

SpOrt concept
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Grundrisse Erdgeschoss & Obergeschoss Sport concept

I AN o

Erdgeschoss M 1:200

= |
20000000 u'midl ° O
0.
0000 0000 gg gﬁ Y gﬁ
I
0.09
o % I I
- 010 < o \. NGF Erdgeschoss 923,96 m?
Aalalall ¢ © 0 o2

00 Lo s I [ 001 HA 9,26 m?

’—j’ | I 002 Geschaftsleitung 17,91 m?

\q 003 Geschaftsstelle 18,80 m?

-0 0.04 Leitung Studio 8,33 m?

— 0.05 Lager/Seminar Kinder 587 m?

o 025 | 008 Kopierer 7,16 m?

007 Seminar- und Schulung 37,63 m*

0.08 Windfang 471 m2

¥ 0.09 Foyer und Bistro 115,15 m?

5 010 WC D Personal 12,77 m2

011  WC H Personal 9,69 m*

/ s 012  Flur 27,37 m?

0.13  Beh. Umkl. 987 m?

o ° ° 014  Technik 12,28 m?

0.15 Mitarb. Umkl 5,60 m?

0.16  Putzraum 428 m?

017 Lager 10,80 m?

018 Flur 41,69 m?

019 Trainerburo 1 10,04 m?

0.20 Trainerboro 2 10,04 m?

o ° & 021 Sanitatsraum 842 m?

023 Trainingsflache 49519 m?

024 Lager Backoffice 8,14 m?

= 0.25 Backoffice 2 924 m?

0.26 Backoffice 1 12,15 @
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Grundrisse Erdgeschoss & Obergeschoss Sport concept
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—H | NGF Obergeschoss 891,01 m?
NN 112 7 1.10 =
1Al 4

== 101 Umkleide H 96,19 m?
f 102 Dusche H 28,72 m?
E= 115 103 WCH 11,06 m?
= ) 1.04 Sauna 67,74 m?
1.05 Sauna aulen 27,26 m?
e ‘ | i weo 02 me
== \ 1 .02 m
= 114 1 NI | 108 Umkieide D 96,17 m?
== 109 Putz 5,26 m?
L 1.10 Treppenraum 2072 m?
1.16 1.11  Elektro 7,88 m?
112 Flur 31,20 m?
113 Flur 19,68 m?
N 1.14 Gymnastikraum 1 135,38 m?
£ 115 Technik 44,19 m?
— k 116  Gerateraum 7249 m?
117 Gymnastikraum 2 159,25 m*
118 Lager 632 m2
119 Treppenraum 17,85 m?

Obergeschoss M 1:200

Ansicht Sid M 1:200
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Schnitt & Ansichten Sport concept
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SpOrt concept

Kosten/Finanzierung



SpOrt concept

Kenndaten zum Gebaude

NGF Gesamtsumme: 1.806,62 m?

— BGF Gesamtsumme: 2.013,60 m?

— BRI Gesamtsumme: 9.142 m3
Gesamtbaukosten(KG 100 — 700) : 4.025.371,50 €, netto

4.753.881,64 €, brutto

Zuschiisse fiir die BaumaBnahme wurden bereitgestellt durch:
WLSB 327.000 €, netto

Stadt Heilbronn 700.000 €, netto



SpOrt concept
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SpOrt concept
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen SpOrt concept




SpOrt concept

Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen - Fertigstellung




Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Eingangsbereich & Bistro SpOrt concept

%
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Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — gerategestiitzter Trainingsbereich SpOrt concept




Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Umkleiden SpOrt concept




Neubau SVZ ,,Sportpark 18-90“ TG Bockingen — Sanitarbereich & Sauna SpOrt concept




Neubau SVZ ,Sportpark 18-90“ TG Bdckingen — Gymnastikraum SpOrt concept







Masterplan-Konzept Schulstandort LoRBburg / Freudenstadt

Ersatzneubau
Fest- und

Schulturnhalle -

~ Grundschule

Erweiterung Erschliefung Grundschule

Erweiterung Grundschule

Y4 Mensa

Teilbestand Hallenbad

SpOrt concept

Parkflache

Kernzeitbetreuung 1

|+ Schiilerhort'I DLRG



SpOrt concept

Masterplanung - Studie Friedrich-Jahn-Sportpark Berlin
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SpOrt concept

Wettbewerbsverfahren Neubau Multifunktionssporthalle Vaihingen a. d. Enz
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SpOrt concept
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Neubau SVZ TSV Bietigheim SpOrt concept




SpOrt concept

Neubau Dreifeld-Sporthalle ,,Rosensteinhalle” in Heubach
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,...lIch beantworte jetzt noch gerne lhre Fragen !...




SpOrt concept

SpOrt concept

Vogelrainstralle 25
70199 Stuttgart

+49 711 66 48 15 -90
+49 711 66 48 15 -80

www. sportconcept-stuttgart.de



